
●目標値と期待される効果  

本 計 画 に 位 置 づ け た 都 市 の 骨 格 構 造 の 実 現 に 向 け 、個 別 の 目 標 値 と 期 待

さ れ る 効 果 を 以 下 の と お り と し ま す 。  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

●立地適正化計画とは  

全 国 的 に 進 む 人 口 減 少 と 少 子 高 齢 化 の 進 展 を 背 景 に 、今 後 も 安 心 で 快 適

な 生 活 環 境 の 実 現 、財 政 面 に お け る 持 続 可 能 な 都 市 経 営 等 を 可 能 と す る た

め に 平 成 26 年 の 都 市 再 生 特 別 措 置 法 の 改 正 に よ り 創 設 さ れ た 制 度 で す 。 

本 市 に お い て も 、 人 口 は 2015（ 平 成 27） 年 を ピ ー ク に 減 少 に 転 じ 、

今 後 一 層 の 減 少 と 高 齢 化 率 の 上 昇 が 予 測 さ れ て い ま す 。  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

立 地 適 正 化 計 画 は 、 人 口 減 少 下 に あ っ て も 、市 民 が こ れ か ら も 安 全 ・ 安

心 で 快 適 に 暮 ら し 続 け る こ と が で き る 、持 続 可 能 な 都 市 ・社 会 の 実 現 を 図

る こ と を 目 的 と し て 、 策 定 す る 計 画 で す 。  

 

 

 

 

目標値②  都市 機能誘導区域の目標値  

都 市 機 能 誘 導 区 域 内 に 立 地 す る 、 子

育 て 支 援 や 健 康 づ く り を 支 え る 都 市 機

能 の 種 類 数 を 増 加 し ま す 。  

鶴 ヶ 島 市 立 地 適 正 化 計 画 

概 要 版 
令 和 ２年 ３月 

鶴  ヶ 島  市   

 

▼目 標 年 次  

立 地 適 正 化 計 画 は 、 ま ち づ く り を 緩 や か に 誘 導 し て い く 計 画 で あ

り 、 概 ね 20 年 後 の 2040（ 令 和 22） 年 度 を 目 標 年 度 と し ま す  

 

目標値①  居住 誘導区域の目標 値  

居 住 誘 導 区 域 内 の 人 口

密 度 の 減 少 を 推 計 値 よ り

も 緩 や か に 抑 え ま す 。  

現 況 値  

（ 20 1 9 年 ）  
 

目 標 値  

（ 2 0 4 0 年 ）  

２  種 類  １ ２  種 類  

 

目標値③  公共 交通の目標値  

ネ ッ ト ワ ー ク を 形 成 す る 公 共 交 通

軸 （ バ ス な ど ） に よ る ル ー ト 数 の 維

持 充 実 を 図 り ま す 。  

現 況 値  

（ 20 1 9 年 ）  
 

目 標 値  

（ 2 0 4 0 年 ）  

９  ル ー ト  １ ０  ル ー ト  

 

現 況 値  

（ 20 1 9 年 ）  

推 計 値  

（ 20 4 0 年 ）  
 

目 標 値  

（ 2 0 4 0 年 ）  

８ ９ ． ８   

人 / ha  

７ ７ ． ７   

人 / ha  

８ ３ ． ８   

人 / h a  

 

期待される効果  住みよい（※）と思う市民の割合 が増加  

 

 
(※ )市 民 意 識 調 査 の 「 鶴 ヶ 島 市 の 住 み

や す さ に つ い て 」 に お け る 「 住 み
よ い 」、「 ま あ 住 み よ い 」 を 合 算 し
た 割 合 を 増 加  

現 況 値  

（ 20 1 8 年 ）  
 

目 標 値  

（ 2 0 4 0 年 ）  

８ ８ ． ４  ％  ９ ０ ． ０ ％  

 
●「鶴 ヶ島 市 立 地 適 正 化 計 画 」は、時 間 軸 をもったアクションプランであり、ＰＤＣＡサ

イクルを回 しながらの評 価 や見 直 しを行 います。  

８  １  

現 況 値 2 種 類  目 標 値  1 2 種 類  

－  

子 育 て総 合 支 援 センター（地 域 子
育 て支 援 拠 点 ）、  
子 ども・若 者 総 合 相 談 センター、  
児 童 館  

病 院  
病 院 、診 療 所 （分 娩 のできる産 婦  
人 科 、小 児 科 ）、保 健 センター  

地 域 包 括  
支 援 センター  

老 人 福 祉 センター、  
地 域 包 括 支 援 センター、  
障 害 者 生 活 介 護 施 設  

－  
地 域 交 流 センター、  
市 民 センター、  
図 書 館 （分 室 含 む）  

 

※ S 5 5～ H 2 7 は 国 勢 調 査 よ り 、 R 2 以 降 は 、「 日 本 の 地 域 別 将 来 推 計 人 口

（ 平 成 3 0（ 2 0 1 8） 年 推 計 ） 国 立 社 会 保 障 ・ 人 口 問 題 研 究 所 」 よ り  



●まちづくりの方針  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

対 応 の  

方 向 性  

課 題 および

市 の特 徴  

 
● 人 口 減 少 ・ 少 子 高 齢 化 に 伴 う ま ち の 活 力 の 衰 退 の 防 止  

● コ ン パ ク ト で 安 全 な ま ち で あ る こ と の 活 用  

● 産 業 を 活 性 化 す る 要 因 の 有 効 活 用  

● 市 街 化 調 整 区 域 に 位 置 す る 多 く の 公 共 施 設 の 維 持 ・ 再 編  

● 市 内 の 移 動 の 利 便 性 向 上 、 利 用 者 増 加 の 取 組  

３ つ の 住 宅 地 が そ れ ぞ れ コ ン パ ク ト に ま と ま っ て い る 鶴 ヶ 島

市 の 都 市 構 造 を 踏 ま え 、 市 内 ３ つ の 駅 を 中 心 に 生 活 に 必 要 な 機

能 の 充 実 を 図 り ま す 。 さ ら に 、 注 力 す べ き 課 題 お よ び 鶴 ヶ 島 市

の 特 徴 へ の 対 応 の 方 向 性 を 以 下 の と お り と し ま す 。  

○ 産 業 集 積 に よ る ま ち の 活 力 の 維 持  
～ 生 産 年 齢 層 の 雇 用 ・ 定 住 の 受 け 皿 の 確 保  

（ 職 住 近 接 の ま ち づ く り ） ～  

○ 持 続 可 能 な 行 政 サ ー ビ ス 機 能 の 維 持 更 新  
～ 公 共 施 設 ご と の 利 用 ニ ー ズ を 踏 ま え た 見 直 し と  

計 画 的 な 維 持 更 新 ～  

○ 公 共 交 通 の 利 便 性 向 上  
～ 誰 も が 容 易 に 移 動 で き 、 歩 い て 暮 ら せ る 環 境 づ く り ～  

まちづくりの方針  

コンパクトな市街地、交通の要衝としての地域特性を活かした、  

誰もが容易に移動でき、健やかで快適に生活できるまち  
 
鶴 ヶ 島 市 内 の 市 街 地 は 、３ つ の 鉄 道 駅 を 中 心 に そ れ ぞ れ コ ン パ ク ト に

ま と ま り 、 日 常 生 活 を 担 う 都 市 機 能 が 集 積 し て い ま す 。  

今 後 は 、 さ ら に ２ つ の イ ン タ ー チ ェ ン ジ や 国 道 407 号 を 有 す る 交 通

の 要 衝 、県 内 産 業 を け ん 引 す る 新 た な 産 業 拠 点 を 有 す る 市 の 特 性 を 活 か

し ま す 。  

鶴 ヶ 島 市 の 実 情 に 合 っ た 、人 口 減 少 社 会 を 見 据 え た 公 共 施 設 の 再 編 な

ど 、 持 続 可 能 で 活 力 あ る ま ち づ く り を 進 め ま す 。  

ま た 、公 共 交 通 ネ ッ ト ワ ー ク の 強 化 を 図 り 、さ ま ざ ま な 世 代 の 誰 も が

健 康 で 快 適 に 生 活 で き る 基 盤 づ く り を 進 め ま す 。  
 

［ 都 市 機 能 誘 導 施 設 ］  

行 政  
機 能  

市 役 所 出 張 所 、  
市 民 活 動 推 進 セ ン タ ー  

医 療  
機 能  

病 院 、 診 療 所 （ 分 娩 の で き る 産
婦 人 科 、 小 児 科 ）  

子 育 て  
支 援  
機 能  

子 育 て 総 合 支 援 セ ン タ ー 、  
子 ど も ・ 若 者 総 合 相 談 セ ン タ ー 、
児 童 館  

文 化  
交 流  
機 能  

地 域 交 流 セ ン タ ー 、  
市 民 セ ン タ ー 、  
図 書 館 （ 分 室 を 含 む ）  

商 業 ・
金 融  
機 能  

生 鮮 食 品 を 取 り 扱 う 商 業 施 設
（ 店 舗 面 積 1 ,000 ㎡ 以 上 ） 、  
銀 行 （ 郵 便 局 な ど を 含 む ）  

 

 

 

［ 誘 導 施 策 ］  

・市 有 地 を 活 用 し 、よ り 高 い 利 便 性 を 有
す る 都 市 機 能 を 集 積 ・ 誘 導  

 

 

［ 都 市 機 能 誘 導 施 設 ］  

介 護 福
祉 ・ 高
齢 者 支
援 機 能  

地 域 包 括 支 援 セ ン タ ー  

医 療  
機 能  

病 院  

文 化  
交 流  
機 能  

地 域 交 流 セ ン タ ー 、  
市 民 セ ン タ ー 、  
図 書 館 （ 分 室 を 含 む ）  

商 業 ・
金 融  
機 能  

生 鮮 食 品 を 取 り 扱 う 商 業 施 設
（ 店 舗 面 積 1 ,000 ㎡ 以 上 ）、  
銀 行 （ 郵 便 局 な ど を 含 む ）  

 

 

 

［ 誘 導 施 策 ］  

・ 周 辺 住 民 や 通 勤 者 が 利 用 す る 都 市 機
能 を 誘 導  

 

 

［ 都 市 機 能 誘 導 施 設 ］  

介 護 福
祉 ・ 高
齢 者 支
援 機 能  

老 人 福 祉 セ ン タ ー 、  
地 域 包 括 支 援 セ ン タ ー 、  
障 害 者 生 活 介 護 施 設  

医 療  
機 能  

病 院 、  
保 健 セ ン タ ー  

子 育 て  
支 援  
機 能  

児 童 館  

文 化  
交 流  
機 能  

地 域 交 流 セ ン タ ー 、  
市 民 セ ン タ ー 、  
図 書 館 （ 分 室 を 含 む ）  

商 業 ・
金 融  
機 能  

生 鮮 食 品 を 取 り 扱 う 商 業 施 設
（ 店 舗 面 積 1 ,000 ㎡ 以 上 ）、  
銀 行 （ 郵 便 局 な ど を 含 む ）  

 

 

 

［ 誘 導 施 策 ］  
・市 域 全 体 を 対 象 と す る 行 政 機 能 を 集 約  

 

 

▼ 都 市 機 能 誘 導 区 域 （ 中 心 拠 点 -若 葉 駅 周 辺  44 . 8 ha）  

▼ 都 市 機 能 誘 導 区 域 （ 地 域 拠 点 -鶴 ヶ 島 駅 周 辺  2 1 . 9 ha）  

▼ 都 市 機 能 誘 導 区 域 （ 行 政 拠 点 -市 役 所 周 辺  17 . 8 ha）  

２  ７  



●都市機能誘導区域  

都 市 機 能 誘 導 区 域 は 、 設 定 し た 区 域 内 に 医 療 ・ 福 祉 ・ 商 業 な ど の 都 市 機

能 を 緩 や か に 誘 導 し 集 約 す る こ と に よ り 、こ れ ら の 各 種 サ ー ビ ス の 効 率 的

な 提 供 を 図 る も の で す 。  

ま た 、 都 市 機 能 誘 導 区 域 と 併 せ て 、 居 住 者 の 共 同 の 福 祉 や 利 便 の た め 必

要 な 施 設 を 都 市 機 能 誘 導 施 設 と し て 設 定 し ま す 。  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

●都市の骨格構造  

都 市 の 骨 格 構 造 は 、交 通 の 便 が 良 く 、人 口 や 都 市 機 能 施 設 が 集 積 し て い

る「 拠 点 」と 、こ れ ら の 拠 点 を 結 ぶ 骨 格 道 路 や 公 共 交 通 軸 を 設 定 す る も の

で す 。  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

都 市 機 能

誘 導 区 域

の設 定  

 

公 共 交 通 の 利 便 性 が 高 く 、 既 に 都 市 機 能 が 多 く 集 積 し て い る 若 葉

駅 周 辺 （ 中 心 拠 点 ）、 鶴 ヶ 島 駅 周 辺 （ 地 域 拠 点 ）、 市 役 所 周 辺 （ 行

政 拠 点 ） を 対 象 に 、 駅 や 市 役 所 か ら の 徒 歩 圏 を 目 安 に 、 現 況 の 土

地 利 用 、 商 業 系 の 用 途 地 域 を 勘 案 し 区 域 を 設 定 し ま す 。  

都 市 機 能

誘 導 施 設

の設 定  

都 市 機 能 を 大 き く 公 共 施 設 と 民 間 施 設 の ２ つ に 分 け 、 都 市 機 能 誘

導 施 設 の 設 定 に お け る 基 本 的 な 考 え 方 と し ま す 。  

・ 公 共 施 設 が 持 つ 都 市 機 能  

ま ち の 活 力 の 維 持 に 資 す る 、 行 政 サ ー ビ ス の 機 能 の 維 持 、 更 新  

・ 民 間 施 設 が 持 つ 都 市 機 能  

市 民 が 生 活 す る う え で 必 要 と な り 、 利 便 性 の 向 上 に も 資 す る 、

医 療 機 能 や 商 業 機 能 、 金 融 機 能 の 維 持 、 誘 導  

 
▼ 都 市 機 能 誘 導 区 域  

  

● 3 つ の 住 宅 地 を 支 え る 拠 点  

［ 若 葉 駅 ： 中 心 拠 点 ］  
業 務 ・ 商 業 機 能 な ど の 集 積 が あ り 、 高 次 の 都 市 機 能 を 提 供 す る 若 葉 駅 周

辺 を 中 心 拠 点 と し ま す 。  

［ 鶴 ヶ 島 駅 ： 地 域 拠 点 ］  
業 務 ・ 商 業 機 能 な ど が 集 積 し 、 今 後 、 産 業 拠 点 へ の 通 勤 者 の 利 用 増 加 が

想 定 さ れ る 鶴 ヶ 島 駅 周 辺 を 地 域 拠 点 と し ま す 。  

［ 一 本 松 駅 ： 生 活 拠 点 ］  
良 好 な 住 宅 地 な ど の 日 常 生 活 を 支 え る 拠 点 と し て 、 一 本 松 駅 周 辺 を 生 活

拠 点 と し ま す 。  

● 行 政 拠 点  
・ 公 共 交 通 の 結 節 点 で も あ る 市 役 所 周 辺 を 、 行 政 サ ー ビ ス を 担 う 行 政 拠 点 と

し ま す 。  

● 産 業 拠 点  
・ 埼 玉 県 の 産 業 を け ん 引 し て い く 産 業 団 地 の 整 備 が 進 む 「 農 業 大 学 校 跡 地 」

を 含 む 圏 央 鶴 ヶ 島 イ ン タ ー チ ェ ン ジ 周 辺 を 産 業 拠 点 と し ま す 。  

▼ 骨 格 構 造 図  

６  ３  



●居住誘導区域  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

居 住 誘 導 区 域 は 、 人 口 減 少 下 に あ っ て も 、 人 口 密 度 を 維 持 す る こ と に よ り
生 活 サ ー ビ ス や コ ミ ュ ニ テ ィ が 持 続 的 に 確 保 さ れ る よ う 、 市 街 化 区 域 内 で 緩
や か に 居 住 を 誘 導 し て い く 区 域 で す 。  

 居住誘導区域の設定  

市 街 化 区 域 の う ち 、 住 居 の 建 築 が 制 限 さ れ る 区 域 (工 業 系 な ど )を 除 く 、

災 害 リ ス ク が 極 め て 少 な い 区 域 を 対 象 に 、 公 共 交 通 や 都 市 機 能 施 設 の 利 用
が し や す い 区 域 を 居 住 誘 導 区 域 と し て 設 定 し ま す 。  

居住誘導区域における誘導施策  

① 居 住 誘 導 区 域 全 域 に お け る 誘 導 施 策  

● ラ イ フ ス タ イ ル や ラ イ フ ス テ ー ジ に 応 じ た

住 環 境 の 形 成  

● 空 家 対 策 推 進 に よ る 良 好 な 居 住 環 境 の 形 成  

● さ ま ざ ま な 世 代 の 誰 も が 安 心 し て 健 康 的 に

生 活 で き る 環 境 の 創 出  

● 誰 も が 気 軽 に 出 か け ら れ 、 移 動 で き る 交 通

環 境 の 形 成 と 、 ま ち 全 体 の 活 力 の 維 持  

② 特 に 注 力 し て い く 誘 導 施 策  

● 生 活 拠 点 （ 一 本 松 駅 周 辺 ） エ リ ア  

土 地 区 画 整 理 事 業 で 整 備 さ れ た 、 良 好 な 住

宅 地 の 生 活 を 担 う 拠 点 の 形 成  

● 藤 金 エ リ ア  

職 住 近 接 を 実 現 す る 定 住 の 受 け 皿 の 確 保  

● 富 士 見 、 松 ヶ 丘 、 南 町 の 中 高 層 団 地 が 立 地

す る エ リ ア  

団 地 ス ト ッ ク な ど を 活 用 し た 、 企 業 誘 致 に

よ る 波 及 効 果 の 吸 収  

届出  

制度  

居 住 誘 導 区 域 外 、 都 市 機 能 誘 導 区 域 外 に お い て 対 象 と
な る 開 発 行 為 や 建 築 行 為 な ど を 行 う 場 合 、 着 手 す る 日
の 30 日 前 ま で に 、 行 為 の 種 類 や 場 所 に つ い て 、 市 に
届 け 出 る こ と が 義 務 付 け ら れ て い ま す 。  

 [居 住 誘 導 区 域 外 で の 届 出 対 象 例 ]  
・ ３ 戸 以 上 の 住 宅 の 建 築 目 的 の 行 為 や 、 １ 戸

ま た は ２ 戸 の 住 宅 の 建 築 目 的 の 行 為 で 、 そ

の 規 模 が 1 , 00 0 ㎡ 以 上 の も の な ど  

［ 都 市 機 能 誘 導 区 域 外 で の 届 出 対 象 例 ］  
・ 都 市 機 能 誘 導 施 設 を 有 す る 建 築 目 的 の 行

為 や 、 建 築 物 の 用 途 を 変 更 し 都 市 機 能 誘

導 施 設 を 有 す る 建 築 物 と す る 場 合 な ど  

コラム  鶴 ヶ島 市 の自 然 災 害 リスクは？  

● 土 砂 災 害 警 戒 区 域 は 指 定 さ れ て い ま せ ん 。  

● 洪 水 浸 水 想 定 区 域 に 指 定 さ れ た 範 囲 は 極 め

て 狭 い も の と な っ て い ま す 。  

（ 坂 戸 市 を 流 れ る 高 麗 川 が は ん 濫 し た 場 合

に 、 最 大 想 定 で 羽 折 町 の 一 部 が 区 域 指 定

さ れ て い ま す 。）  

⇒ 鶴 ヶ 島 市 で は 、 自 然 災 害 リ ス ク が 極 め て 少

な く 、 災 害 の 危 険 性 に よ り 居 住 誘 導 区 域 か

ら 除 外 さ れ る べ き 地 域 は ほ と ん ど あ り ま せ

ん 。  

 

 

▼ 居 住 誘 導 区 域  

４  ５  


